
te koop

Vederkruid 1
Meerstad
Vraagprijs € 729.000 K.K.

Atoomweg 6B, 9743AK Groningen  \\  050 - 7200 800  \\  contact@stekjouwmakelaar.nl  \\  stekjouwmakelaar.nl



Overdracht

Vraagprijs € 729.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, twee onder een kap woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 2016

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Keurmerken Energie prestatie advies

Isolatievormen Dakisolatie


Dubbel glas


Muurisolatie


Vloerisolatie


Volledig geïsoleerd

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 405 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 160 m²

Inhoud 662 m³

Oppervlakte overige inpandige ruimten 17 m²

Oppervlakte externe bergruimte 8 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 4

Aantal kamers 6 (waarvan 5 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Locatie

Ligging Aan rustige weg


In woonwijk

 

Tuin

Type Achtertuin

Hoofdtuin Ja

Oriëntering Oosten

Heeft een achterom Ja

Kenmerken
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Staat Goed onderhouden

Tuin 2 - Type Voortuin

Tuin 2 - Oriëntering West

Tuin 2 - Staat Goed onderhouden

 

Energieverbruik

Energielabel A++

 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 3

Aantal overdekte parkeerplaatsen 1

Warm water Elektrische boiler

Verwarmingssysteem Vloerverwarming (gedeeltelijk)


Warmtepomp

Parkeergelegenheid Aangebouwde stenen garage

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Tuin aanwezig Ja

Heeft een garage Ja

Heeft schuur/berging Ja

Heeft een dakraam Ja

Heeft zonwering Ja

Heeft ventilatie Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond

Kenmerken
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Kenmerken
WOONOPPERVLAKTE


160m²



PERCEELOPPERVLAKTE


405m²



INHOUD


662m³



AANTAL SLAAPKAMERS


5

BOUWJAAR


2016



ENERGIELABEL


A++





\\  Vederkruid 1  \\  Meerstad  \\  7

Omschrijving
Ruimte om je heen, rust in de straat en een huis dat met je meegroeit. In deze twee-onder-een-kapwoning in 

Meeroevers merk je direct dat alles draait om comfortabel wonen, met nét dat beetje extra ruimte binnen en buiten 

waar je als gezin naar op zoek bent!





Je komt binnen in de hal met het toilet en de trap naar boven. Vanuit hier loop je door naar de leefruimte, waar de 

woonkamer en keuken samen één geheel vormen. Een lichte en open ruimte waar alles logisch in elkaar overloopt. 

De woonkamer is extra licht dankzij de erker aan de voorzijde en de openslaande deuren aan de achterzijde, 

waardoor binnen en buiten moeiteloos in elkaar overlopen.





De keuken is ruim opgezet en ligt in directe verbinding met het eetgedeelte. Een plek waar je met gemak een grote 

tafel kwijt kunt en waar het dagelijks leven zich vanzelf afspeelt. Vanuit de keuken heb je binnendoor toegang tot de 

geïsoleerde garage, die zich daardoor ook goed leent als bijkeuken of extra bergruimte.





Op de eerste verdieping bevinden zich drie ruime slaapkamers. De hoofdslaapkamer beschikt over een inloopkast, 

met genoeg ruimte voor je kleding. De badkamer is modern en compleet uitgevoerd met een ligbad, inloopdouche, 

dubbel wastafelmeubel en een tweede toilet. Elektrische zonwering zorgt voor koele slaapkamers in de zomer. 





De tweede verdieping is in 2021 verbouwd en maakt deze woning extra veelzijdig. Hier zijn twee volwaardige 

slaapkamers gerealiseerd met een dakraam en een aparte ruimte voor de warmtepomp en wasmachine en droger. 

Leuk is dat vanuit één van de kamers een entresol is gecreëerd, een speelse en praktische toevoeging die je kunt 

gebruiken als slaapplek, chillruimte of extra opslagruimte.





Rondom de woning ligt een ruime en verzorgde tuin met meerdere terrassen. Of je nu in de zon wilt zitten of juist 

de schaduw opzoekt, er is altijd wel een fijne plek te vinden. Onder de houten veranda zit je beschut en kun je, 

dankzij de houthaard, ook op minder zonnige dagen buiten zitten. In 2020 is er een houten berging geplaatst, handig 

voor je tuinkussens, grasmaaier en gereedschap. De oprit biedt ruimte voor meerdere auto's, waardoor je altijd 

parkeergelegenheid op eigen terrein hebt.





Ook op het gebied van duurzaamheid zit je hier goed. De woning is volledig geïsoleerd en gasloos, voorzien van HR

++ beglazing, een warmtepomp en 12 zonnepanelen. In combinatie met vloerverwarming op de begane grond en 

eerste verdieping zorgt dit voor comfortabel en energiezuinig wonen!



















De ligging in de wijk Meeroevers in Meerstad is een groot pluspunt. Je woont hier in een rustige, groene wijk met 

veel ruimte voor kinderen om te spelen en op korte afstand van het Woldmeer. Voor een wandeling, een rondje 

hardlopen of een middag op het water zit je hier helemaal goed. Tegelijkertijd zijn voorzieningen zoals scholen, 

kinderopvang en winkels dichtbij en ben je snel in de stad Groningen.


De ligging in de wijk Meeroevers in Meerstad is een groot pluspunt. Je woont hier in een rustige, groene wijk met 

veel ruimte voor kinderen om te spelen en op korte afstand van het Woldmeer. Voor een wandeling, een rondje 

hardlopen of een middag op het water zit je hier helemaal goed. Tegelijkertijd zijn voorzieningen zoals scholen, 

kinderopvang en winkels dichtbij en ben je snel in de stad Groningen.





Dit is zo'n huis dat je niet alleen vandaag aanspreekt, maar ook over een paar jaar nog precies past bij hoe je woont 

en leeft!





Lijkt dit je een fijne plek om thuis te komen? Kom dan zeker kijken, we laten je de woning graag ervaren tijdens een 

leuke bezichtiging met STEK Jouw makelaar! Neem gerust contact met ons op.





BELANGRIJKSTE KENMERKEN OP EEN RIJ


• Ruime twee-onder-een-kapwoning (2016) met 160 m² woonoppervlakte


• Gelegen op een royaal perceel van 405 m²


• Ruime leefruimte met open keuken en openslaande deuren naar de tuin


• 5 volwaardige slaapkamers verdeeld over twee verdiepingen


• Hoofdslaapkamer met inloopkast


• Elektrische zonwering, raamhorren en waterontharder voor extra comfort


• Garage (deels geïsoleerd) en oprit met parkeergelegenheid voor meerdere auto's


• Verzorgde tuin rondom met meerdere terrassen, veranda en tuinberging


• Volledig geïsoleerd, energielabel A++, warmtepomp en 12 zonnepanelen


• Aardbevingsbestendig gebouwd met extra versterkte constructie


• Gelegen in het groene en waterrijke Meerstad, nabij voorzieningen en de stad Groningen
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Plattegrond begane grond



Plattegrond begane grond - 3D



\\  Vederkruid 1  \\  Meerstad  \\  31

Plattegrond eerste verdieping



Plattegrond eerste verdieping - 3D
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Plattgegrond tweede verdieping 



Plattegrond tweede verdieping - 3D
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Plattegrond vliering



Plattegrond vliering - 3D
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Plattegrond berging 



Plattegrond berging - 3D
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Plattegrond overkapping 



Plattegrond overkapping - 3D
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Plattegrond perceel



Plattegrond perceel - 3D
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Kadastrale kaart



Locatie



Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Vederkruid 1, 9613 BE, Meerstad

Datum: 30-03-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om 
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft achter Gaat mee 
Kan worden 
overgenomen N.v.t. 

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

Losse (hang)lampen ☐ ☒ ☐ ☐ 

Lamp spiegel badkamer ☒ ☐ ☐ ☐
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boeken / legplanken ☒ ☐ ☐ ☐ 

Vaste inloopkast ☒ ☐ ☐ ☐
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails ☐ ☒ ☐ ☐ 

Gordijnen ☐ ☒ ☐ ☐ 

Overgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vitrages ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Lamellen ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken

Jaloezieën ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Losse) horren / rolhorren ☒ ☐ ☐ ☐ 

Zonwering ☒ ☐ ☐ ☐
Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Plavuizen ☐ ☐ ☐ ☒ 
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas) kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 

Designradiator(en) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Radiatorafwerking ☒ ☐ ☐ ☐ 
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

Schilderij ophang systeem ☐ ☒ ☐ ☐ 

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
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Kookplaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Gas) fornuis ☒ ☐ ☐ ☐ 

Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

Magnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

Oven ☒ ☐ ☐ ☐ 

Combi-oven / combi-magnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

Koelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

Vriezer ☐ ☐ ☐ ☒ 

Koel-vriescombinatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 

Quooker ☒ ☐ ☐ ☐ 

Koffiezetapparaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Koelkast, vriezer (in bijkeuken) ☐ ☒ ☐ ☐
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletborstel (houder) ☐ ☒ ☐ ☐ 

Fontein ☒ ☐ ☐ ☐ 
Badkamer met de volgende toebehoren:
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Ligbad ☒ ☐ ☐ ☐ 

Jacuzzi / whirlpool ☐ ☐ ☐ ☒ 

Douche (cabine / scherm) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Wastafel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Wastafelmeubel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Planchet ☐ ☐ ☐ ☒ 

Toiletkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletpot ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletborstel (houder) ☐ ☒ ☐ ☐ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur) bel ☐ ☒ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☐ ☒ ☐ ☐ 

(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok) thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 
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Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☒ ☐ ☐ ☐ 
Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

Boiler ☒ ☐ ☐ ☐ 

Geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

Warmtepomp ☒ ☐ ☐ ☐
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Radiatorfolie ☐ ☐ ☐ ☒ 
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonnepanelen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 
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Houtkachel (buiten) ☒ ☐ ☐ ☐

Verlichting/installaties

Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder ☐ ☐ ☐ ☒ 

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kasten / werkbank in tuinhuis / berging ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Broei) kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overige zaken

(Sier) hek ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vlaggenmast (houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

 

Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 
overgenomen?

Ja Nee Gaat 
mee 

Moet worden 
overgenomen 

CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

Voor akkoord, 

De opdrachtgever/verkoper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: 

Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: 



Energielabel woningen 
Registratienummer  
589704382 

Datum registratie  
21-02-2026 

Geldig tot  
21-02-2036 

Status  
Definitief 

Deze woning 
heeft energielabel  A + + 

Isolatie 

1 Gevels 

2 Gevelpanelen 

3 Daken 

4 Vloeren 

5 Ramen  

6 Buitendeuren 

Installaties 

7 Verwarming Warmtepomp 

8 Warm water Warmtepomp 

9 Zonneboiler Geen zonneboiler 

10 Ventilatie Natuurlijke toevoer met mechanische afzuiging 

11 Koeling Geen koeling 

12 Zonnepanelen 3465 Wp 

Deze woning wordt niet verwarmd via een aardgasaansluiting 

Warmtebehoefte 
in de wintermaanden 

Laag Gemiddeld Hoog

Risico op hoge 
binnentemperaturen 
in de zomermaanden 

Laag Hoog

Aandeel hernieuwbare 
energie 

53,7 %

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder 

Over deze woning 

Adres 

Vederkruid 1  

9613BE Meerstad 

BAG-ID: 0040010000027688 

Detailaanduiding Bouwjaar 2016 

Compactheid 1,74 

Vloeroppervlakte 161m 2 

Woningtype 

Twee-onder-één kap 

Opnamedetails 

Naam 

D Kunst 

Vakbekwaamheidsnummer 

6201.1147.7581 

Certificaathouder 

Energielabel Koepel B.V. 

Inschrijfnummer 

SKGIKOB 012382  

KvK-nummer 

99186047 

Certificerende instelling 

SKGIKOB 

Soort opname 

Basisopname 

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid 



Energielabel woningen 

Toelichting bij dit energielabel 
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. De energiezuinigheid wordt bepaald 

door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie. 

Ook de eventuele opbrengst van zonnepanelen wordt meegenomen in de berekening van het energielabel. 

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A ++++  het beste. 

Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas.  Uw woning gebruikt 59,37 kWh/m 2  fossiele energie per jaar. Dit komt overeen 

met 13,92 kg CO 2   /m 2   per jaar.  De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige installaties 

en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een compacte woning 

heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie – denk aan zonnepanelen, 

zonneboilers en warmtepompen – vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hernieuwbare energie zijn nodig voor 

de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning, 

dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen. 

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het 

gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur – zoals tv, wasmachine en koelkast – telt niet mee. 

Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet 

hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening. 

G F

380 

E

335 

D

290 

C

250 

B

190 

A

160 

A+

105 

59,37 kWh/m² per jaar

A++

75 

A+++

50 

A++++

0 

Warmtebehoefte 

in de wintermaanden 

Voldoet aan de Standaard 

voor woningisolatie? 

ja nee

De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende 

warm te krijgen. Een woning die goed geïsoleerd en kierdicht is en een energiezuinig ventilatiesysteem 

heeft, heeft een lage warmtebehoefte.  De warmtebehoefte van uw woning is 74,31 kWh per 

vierkante meter vloeroppervlakte.  Bij een warmtebehoefte van maximaal 73 kWh per vierkante meter 

vloeroppervlakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel 

gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer 

50 graden in de woning, zoals warmtepompen. 

Risico op hoge 

binnentemperaturen 

in de zomermaanden 

Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog. 

Maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge 

binnentemperaturen. 

Aandeel hernieuwbare 

energie 

Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 53,7%.  Hernieuwbare energie 

is afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en 

biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie. 

Indicatie 

energierekening 

Prijspeil januari 2025 

Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare 

woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning 

ook door uw gedrag beïnvloed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en 

veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom 

onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog. 

Laag 

Gemiddeld 

Hoog 

G 

€285 

€395 

€545 

F 

€280 

€390 

€525 

E 

€265 

€370 

€500 

D 

€265 

€370 

€490 

C 

€255 

€345 

€450 

B 

€235 

€305 

€400 

A 

€200 

€265 

€350 

A + 

€200 

€265 

€345 

A ++ 

€195 

€255 

€330 

A +++ 

€185 

€240 

€310 

A ++++ 

€180 

€230 

€300 
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stekjouwmakelaar.nl/woningaanbod

Vederkruid 1, Meerstad

Wil jij ook zo'n mooie woning 
presentatie voor jouw woning? 

Neem gerust contact met ons op. 
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Bekijk deze woning online!

https://stekjouwmakelaar.nl/woningaanbod/koop/meerstad/vederkruid/1


interesse
in deze mooie woning?

Atoomweg 6B, 9743AK Groningen  \\  050 - 7200 800  \\  contact@stekjouwmakelaar.nl  \\  stekjouwmakelaar.nl
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